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Gastkommenlar

Auktionators Llilfe bei Mictausfall

Mietausfille sind, dag zeige avch ein
Blick in diese Zeitschrifr, kein Theo-
rerm |edes Mictvechilinis, nament-
lich bei der Bepriindung, stehe vor
eolchem Wagnds (s OLG Koblenz,
MNZAL 2008, 800: Arbeitgeberhaltung
auf Mictausfallschaden infolge Fal-
scher Verdicnstbescheinigung — Pra-
gerecht des Vermiorers). Dher Glo
nomische Schaden durch Micraus-
fille in Trentschlamd ist ein durchaus
ernst zu nehmendes Troblem, Riicl
srandige vder aushleibende Miere, in
deren Gefolge auch Lecrstand oder
Goebimleschiden,  vernrsachen  he-
erachrlichs finanzielle Verluste, The
Readvfact Deurschland GmbH gebt
von 600000 vorsdtelichen  Miet-
schuldnern fauch Mictromaden) aus.
Ca. 30%  aller  Miccverhdliisse
kisnnren insoweit als problemarisch
einzustufen sein (e Sebastion, Ried
Fecho wom 23011, 20071 Mach
Scharmmpen von Haus & Grond
Denrschiand belaufen sich die offe
nen Mictforderungen in o Deossch-
land, riickstandive Betriehskosten-
cublunzen michr berncksichtigt, auf
gur 2 Mrd. Euro, was angesichrs der
Mietforderungen in Flihe von od,
|14 Mryd, Bure insgesame eelativ we-
mig erscheinen g iFahlenmarerial
mach Pressemirreilung von Haus &
Crrumd voun 7. 2. 2008, ansrenerhar
anter hrrpaffwwewchaus und-grand.
net/presse 568 hemly, in der Samme
und im Eineellull aber lemeswegs,
Die gegenwiirnipe Rezession wicd si-
cherlich keine Untdlastung hringen.

Um den Schaden in ceitlicher und fi-
uanzieller  Lhnsichr zu begrenzen,
kann nach dem so genannten . Berli-
ner Modell® verfahren werden. Ant
Grund der Eatscheidung des BOH
vom 170 110 2008 (NAM 2006, 149
[lvic, darn Scbasclhbe, MNZM 2006,
284y Flatone, NIW 20006, 1396]: be-
grivfend [LBGH drebt Speditionen
den Geldhahn wu] Kellper, GE 2008,
951 hestitigt in MN2M 2006, 817 {im-
mer noch krit. Flagow, MW 2006,
3274, eraffnet sich, statr der swangs-
weisen Raumunge des Inventars durch
einen Gerichtevallzichen, vin schoel-
leres und kostenglinstiperes Verfah-
reny Dahei nuret der Vermieter sein
Vermieterptandrechr nmd Lisse durch
den Gerichisvollzieher lediglich den
Mictschuldner aus dem Mistobjek:
setacn, Der normalerweise vom Ver-
mierer vor der Zwangsrivmang an
Jden Gerichrsvallzicher o leistende

Kosrenvorschuss fir Bdomung, Fin-
lagerung und Verwertung eockille. Al-
lerdings imuss sich der Vermicror spi-
ter selbar um das Ausrdumen der
Whnung kimmern. Der Vermiever
ist verpllichter, das von shm in Ffand
genommens  [nveniar sorgsam  ein-
zulagern und nach Begleichung der
affenen Furderungen an den Mieter
heranszugeben — oder er kann das
verwerthare  Inventar durch  vinen
Besrellren und vereidigeen Aukniona-
tor Gffentlich wersreigern lussen (5.

S5 L1234 [ BGL)

e Verstvigerung des verwertharen
Inventars finder im Mictobjekt vor
e statl. Diese Maglichkeir  der
Riumung st gezeniiber dem  her-
kammlichen Verfahren fast imumer
dentlich  ginstiger.  Der Vermierer
kann fibrigens boi der Versleigerung
mit bieten. Ber Poschlap pehe das
Vermicterpfand in sein tatsdchliches
Figentum diher, e kann frei vecliigen,
Aukronstiiuser haben sich n.a. anf
die Verwerrung von Vermieterphand-
rechlen spezialisiert und sind in enger
Kooperative it dem beaufrragren
Rechrsheisrand des Vermielers titig.
In Fwangsrinmungsangelegenheiton
spielr der Fakior Zeit bet der Scha-
densbegrenzung  eine wesentliche
Redle, Am besten kiindige der Aukrio-
nacar sofert nach seiner Beaultragong
dem Mietschuldner die Versteigerung
des verwerthuren Inventars mir Frisc-
setzung an. Diese Ankindigung kann
abrigens schan erfolgen, hevor der
Gerichmsvollsicher den Mictschuldner
aus der Wohnong peserae hat, Bel pri
vaten Miclschuldnern wird die Ver-
steigerung, nach Abluul einer Lrise
von vier Wochen nach wirksamer Zu-
sreflng der Ankiindyzmg - durch-
gefithrr (5 1234 11 BGB), bei gewerhb-
lichen Mietschuldnern hereiss nach
ciner Woche (§ 363 1 HGB).
b bberlavd Dtermayer, Ankironatorn,
Digtrasszell
{retenadre-arek iomsprafis. dey

Versorgungssperre durch den
Yermicter nach Mictende

Im Auspangsfall waren im Jahe 2000
Riiume im Erdgeschoss eines , Kunst-
hanaes® aum Beirieh eines Cafés vers
mietet worden (5. Yornstane K&,

NEM 2007, 923 Mirderweile
sehwehr cin Rdumungsverfahren owi-
schen den Parteien. Die vorbeugends
Unrerlassungsklaoge des Macters pe-
geniitber der (wiederholten) Andro
hung des Vernueters, die Versorgung
der Micrrdume mil Heizenergie zu
unterbrechen, hatre jetat auch vor
dem X1, Zivilsonat des BGH keinen
Lrfolp: Der BGH hal entgegen der
bisher tiberwiegend vertrerenen Aul
fassung in Rechisprechung und Tire-
vatur, die in der Einstellung der Leis-
tungen eine besitzrechilich verbotene
Figenmacht geschen har, den Besive-
schote aunf die Binsrellung von Ver-
surgungsleistungen fir nichr anwend-
har erklarr. THe Besonderheit des Be-
sitzschutzes bestehr darin, dass or -
zur vorliuligen Befriedung — anch ei-
nem  unrechrmaffigen Besitzer  zu-
steht, Der 8GH har nun allerdings
hervorzechoben, dass der Besitz als
remn tatsichliche Sachhereschall ke
nen Anspruch aunf eine hestimmit
NMurzung der Sache verschatft, son-
dern nur  Abweheanspriche  gegen
Fingriffe von aufen. Lun Ansprich
des Mierers anf die Forlsetzung von
Versorgungslelstungen kann sich
nach dem BGH nur aus dem Mier-
vertrag erpehen oder — nach Beendi-
sung des Mietverhiltnisses = im Ein-
zelfall nach Trew und Glauben aus
nachvertraglichen Pflicheen,
Ter HEGH hat hicrza buispiclhalt eineeline
Fallgestaltungen aogefithet. in denen eine
Plicht des Wermierers auf veeitere Beliele
rung hestehen kann, Eine Grenre fie die
Pilicly seor weiteren Belicferung sei aber
jedenfalls dann errichl, wenn der Ver-
micter hieclie Jein Forgelt erhalte,
Pt Pressesrteiing des BCH
I SeS2009 o al AL 20

Vorschau

Hetr 11/2004% der NAM entluill u, a.:
Hirmdler/Hotsl,  Auswirkungen  dus
Mohdity anf das Micteechts J. LDose,
Crrenzen der Abwilaing der Instand
haltungspilicht  des  Gewerberanm-
mieters; Mebrings, Typische DBera-
Lungsiallen im Mierrechr — Haftungs-
llanseln, Untervermietung, Schrifr-
[orm: G, Verkehrs- statt Einbeils
wert [0r Beitritt zum Awangsvnllarre-
chimpaverfahren  wegen  Hausgeld-
rickstands;  HGH,  Sperre des
Sonderkiindigungsrechts bei Versrei-
gernnpserwerh — Olivner Baukosten-
suschuss im Alveerreapg; BGH, Uni-
srellung  der Lebenshaltungskaosren-
tndexmiete anf  Verbraucherpreis
index (WP Bisdd, Individnalabrede
ither Endrenovicrung,
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