IMMOBILIEN

Titelgeschichte: Immobilien-Schnappchen im Osten

Spanien: 200 Prozent Plus in sieben Jahren - jetzt platzt die Blase

as jetzt mit den Immobi-

lienpreisen in den neuen
EU-Landern passiert, erinnert
stark an die Ausgangssituation
in Spanien. Die Immobilien-
preise fiir neugebaute Ferien-
wohnungen auf dem spanischen
Festland und den Balearen sind
seit 1999 um mehr als 200 Pro-
zent gestiegen. Damit scheint
es nun vorbei zu sein. Die spani-
sche Zentralbank geht von einer
Uberbewertung bis zu 35 Pro-
zent aus. Wahrend zuletzt in
Spanien rund 700.000 Wohnun-
gen pro Jahr errichtet worden
sind, wurden zuletzt nur etwa
500.000 Wohnungen tatsachlich
nachgefragt. In manchen Ferien-
orten stehen mehr als 30 Pro-
zent der Appartements leer.

Zweites groBes Problem

neben der Uberhitzung des
Immabilienmarkts sind die vie-
len illegal ohne Baugenehmi-
gung errichteten Ferienwoh-
nungen. Allein fiir Marbella
wird deren Anzahl auf etwa
20.000 Wohneinheiten ge-
schatzt. Gegen korrupte Biir-
germeister und Gemeinderate
laufen Strafverfahren. Fiir die
auslandischen Eigentiimer sol-
cher Immobilien konnen die
Konsequenzen bis zu einem
Zwangsabbruch reichen,
.Uberall dort, wo ich gerade
Immobilienkaufe in Spanien ab-
zuwickeln habe, gibt es Korrup-
tion”, weif3 der Wiener Rechts-
anwalt Alexander Lindner zu
berichten, der auch eine Kanzlei
in Barcelona hat. ,GroBe Mak-
ler- und Bautragerbiiros miis-
sen einfach Geld abliefern,
sonst kriegen sie keine Lizen-
zen. Und das wird gerade alles
Stadt fiir Stadt systematisch
aufgearbeitet. In Malaga hat
ein Baumeister fiir die Grund-
stiickswidmung und die Bauge-
nehmigung eines Projekts zwei-
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Top-Villa auf
Marbella
mit mehr als
700 Quad-
ratmeter
Wohnflache *
und 5.000 |
Quadratme-
ter Garten.
Luxus hat in
Spanien sei-
nen Preis. In
diesem Fall:
3,75 Millio- E
nen Euro
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mal 4,6 Millionen Euro abge-
legt. Das treibt die Immobilien-
preise fiir den Endkaufer natiir-
lich enorm in die Hohe."

Steuernachlass fiir
Verkaufer
Einen spanischen Zweit-
wohnsitz zu verkaufen war
bis vor kurzem eine teure
Angelegenheit. Steuerfrei
konnte man als Auslénder
nur Wohnungen und Hauser
verauBern, die man schon
vor 1987 gekauft hatte. Bei
spater gekauften Liegen-
schaften mussten Auslander
auf den VerauBerungs-
gewinn 35 Prozent Einkom-
mensteuer bezahlen. Fiinf
Prozent des Kaufpreises
wurden vom Notar ,sicher-
heitshalber” gleich vorweg
an die Finanz iiberwiesen.
Spanier mussten bisher
statt der 35 Prozent nur 15
Prozent des VerauBerungs-
gewinns bezahlen. Nach ei-
ner Klage bei der EU wurde
diese Ungleichbehandlung
gekippt. Seit 1. Janner 2007
zahlen nun sowohl Spanier
wie auch Auslander, unab-
hangig davon, wo sich ihr
Hauptwohnsitz befindet,

18 Prozent Einkommensteuer
auf den VerauBerungsgewinn.
Bei Auslandern werden drei
Prozent des Gesamterldses

gleich einbehalten. Unterm
Strich bedeutet das fiir Aus-
lander eine Steuerreduktion
um etwa 50 Prozent.
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